Договор

о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме

г. Екатеринбург
                                                                                                        1 ноября 2014 года
Региональный Фонд содействия капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах Свердловской области, именуемый в дальнейшем «Региональный оператор», в лице генерального директора Барановой Светланы Павловны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и собственник помещений в многоквартирных домах, - ______________________________________________________________________________________ _____________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», в лице __________________________________________, действующего на основании ____________________________________________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в целях реализации Закона Свердловской области от 19 декабря 2013 года № 127-ОЗ «Об обеспечении проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Свердловской области» на основании  статьи 181 Жилищного кодекса Российской Федерации и статьи 445 Гражданского кодекса Российской Федерации, заключили настоящий договор (далее – договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1 По настоящему договору Собственник обязуется ежемесячно уплачивать на счет Регионального оператора взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме (далее – капитальный ремонт) в срок до 10 числа, следующего за расчетным, а Региональный оператор обязуется обеспечить проведение и финансирование капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, в которых расположены помещения Собственника, в сроки, определенные Региональной программой капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Свердловской области на 2015-2044 годы, утвержденной Постановлением Правительства Свердловской области от 22 апреля 1014 года № 306-ПП (далее – Региональная программа).

1.2. Общее имущество многоквартирного дома в настоящем договоре определяется в соответствии со ст. 36 Жилищного кодекса, а также в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491, техническим паспортом на многоквартирный дом и актом технического состояния. 
2. Права и обязанности Сторон

2.1. Региональный оператор обязуется:

2.1.1. Аккумулировать взносы на капитальный ремонт, уплачиваемые Собственником помещений в многоквартирных домах, в отношении которых фонды капитального ремонта формируются на счете, счетах Регионального оператора.

2.1.2 Обеспечить проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, в которых расположены помещения Собственника, в объеме и в сроки, предусмотренные Региональной программой, и утвержденными в установленном порядке краткосрочными планами её реализации.

2.1.3. Обеспечить финансирование проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, в которых расположены помещения Собственника, за счет источников, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

2.1.4. Подготовить и направить Собственнику в срок не позднее, чем за три месяца до наступления года, в течение которого должен быть проведен капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, в которых расположены помещения Собственника, в соответствии с региональной программой капитального ремонта, предложения о сроке начала капитального ремонта, необходимом перечне и об объеме услуг и (или) работ, их стоимости, о порядке и об источниках финансирования капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах и другие предложения, связанные с проведением капитального ремонта.

2.1.5. Обеспечить подготовку задания на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту и при необходимости подготовку проектной документации на проведение капитального ремонта, утвердить проектную документацию, нести ответственность за ее качество и соответствие требованиям технических регламентов, стандартов и других нормативных документов.

2.1.6 Привлечь для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту подрядные организации, заключить с ними от своего имени соответствующие договоры.

2.1.7 Контролировать качество и сроки оказания услуг и (или) выполнения работ подрядными организациями и соответствие таких услуг и (или) работ требованиям проектной документации.

2.1.8. Осуществлять приемку выполненных работ.

2.1.9. Провести зачет стоимости услуг и (или) работ в случаях, предусмотренных статьей 16 Закона Свердловской области от 19 декабря 2013 года № 127-ОЗ «Об обеспечении проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Свердловской области».

2.1.10. Предоставлять по запросу Собственника сведения, предусмотренные частью 2 статьи 183 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – Жилищный Кодекс).
2.1.11. Перечислить денежные средства в размере фонда капитального ремонта на специальный счет в случае изменения собственниками помещений в многоквартирных домах, в которых расположены помещения Собственника, способа формирования фонда капитального ремонта в соответствии со статьей 173 Жилищного Кодекса на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в течение пяти дней после вступления в силу указанного решения.                                   

2.1.12. Направить средства фонда капитального ремонта на цели сноса или реконструкции многоквартирных домов, в которых расположены помещения Собственника, в случае признания этих домов аварийным и подлежащим сносу или реконструкции в соответствии с частями 10 и 11 статьи 32 Жилищного Кодекса, Постановлением Правительства Свердловской области от 16 января 2014 года № 11-ПП  на основании решения собственников помещений в многоквартирном доме.
2.1.13. Выплатить Собственнику средства фонда капитального ремонта в случаях, предусмотренных действующим законодательством. 
2.1.14. Вести учет средств, поступивших на счет Регионального оператора в виде взносов собственников помещений в многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете Регионального оператора. Такой учет ведется отдельно в отношении средств собственников помещений в многоквартирном доме в разрезе лицевых счетов. Ведение такого учета может осуществляться Региональным оператором в электронной форме. 

2.1.15. Нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации и Свердловской области о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта.

2.2. Региональный оператор имеет право:
2.2.1. Использовать на возвратной основе средства, полученные от Собственника для финансирования капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, собственники помещений в которых также формируют фонды капитального ремонта на счете Регионального оператора, при условии, что многоквартирные дома расположены на территории одного муниципального образования Свердловской области. 

2.2.2. Возмещать средства, израсходованные на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, в которых расположены помещения Собственника, в сумме, превышающей размер фонда капитального ремонта, за счет последующих взносов Собственника на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
2.2.3. Начислять проценты в связи с ненадлежащем исполнением Собственником обязанности по уплате взноса на капитальный ремонт, в соответствии с частью 14.1 статьи 155 Жилищного Кодекса.
2.2.4. Передать функции технического заказчика работ по капитальному ремонту органам местного самоуправления и (или) муниципальными бюджетными учреждениями на основании соответствующего договора, заключенного с Региональным оператором, в случаях, предусмотренных Жилищным Кодексом, Законом Свердловской области от 19 декабря 2013 года № 127-ОЗ «Об обеспечении проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Свердловской области».
2.2.5. Провести капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, в которых расположены помещения Собственника, на основании решения органа местного самоуправления, если собственники помещений в многоквартирных домах не приняли решение о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, в срок, установленный частью 4 статьи 189 Жилищного Кодекса.

2.2.6. Представлять Собственнику платежные документы на уплату взносов на капитальный ремонт, сформированные в разрезе лицевых счетов, по месту нахождения Собственника.
2.2.7. Взыскивать задолженность в связи с ненадлежащем исполнением Собственником обязанности по уплате взноса на капитальный ремонт на основании документов, указанных в п. 2.2.6 настоящего договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

2.2.8. Осуществлять иные права в соответствии с законодательством Российской Федерации и Свердловской области.
2.3. Собственник обязуется:
2.3.1. Ежемесячно в срок до 10 числа месяца, следующего за расчетным, уплачивать взносы на капитальный ремонт общего имущества, начиная с 01.11.2014 или с даты регистрации права собственности на основании платежных документов, представленных Региональным оператором или третьими лицами, с которыми у Регионального оператора заключены договоры на формирование платежных документов, на счет Регионального оператора, в размере не менее минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, установленного Правительством Свердловской области, либо в размере, взноса превышающем минимальный на основании решения, принятого на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.
2.3.2. В срок, не позднее, чем через три месяца с момента получения от Регионального оператора предложений, указанных в п. 2.1.4. настоящего договора, рассмотреть и принять на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме решение о проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома в соответствии со статьей 189 Жилищного Кодекса Российской Федерации и направить его Региональному оператору.
2.3.3. Направить Региональному оператору решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в течение 5 рабочих дней после принятия такого решения. При этом решение о прекращении формирования фонда капитального ремонта на счете Регионального оператора и формировании фонда капитального ремонта на специальном счете вступает в силу через два года после направления Региональному оператору решения в указанный срок. 

2.3.4. Возместить Региональному оператору средства, израсходованные на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома, в сумме, превышающей размер фонда капитального ремонта многоквартирного дома, за счет последующих взносов Собственника на капитальный ремонт.
2.3.5. Погасить задолженность по оплате взносов за капитальный ремонт, при переходе права собственности на помещение (договор купли-продажи, мены, дарения и др.), образовавшуюся на дату перехода права собственности. 

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Изменить в любое время способ формирования фонда капитального ремонта на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме при условии отсутствия задолженности перед Региональным оператором по оплате проведенного капитального ремонта.
2.4.2. Осуществлять иные права в соответствии с законодательством Российской Федерации и Свердловской области.
3. Средства фонда капитального ремонта

3.1. Средства, полученные Региональным оператором от Собственника, могут использоваться только для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, разработку проектной документации на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в случае, если ее разработка необходима в соответствии с законодательством Российской Федерации для оказания и (или) выполнения услуг и (или) работ, указанных в статье 17 Закона Свердловской области от 19.12.13 № 127-ОЗ, на проведение государственной экспертизы проектной документации на проведение капитального ремонта, подлежащей такой экспертизе в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также на услуги по строительному контролю, проводимому в соответствии со статьей 17 указанного Закона. 
3.2. Использование средств, полученных Региональным оператором от Собственника, на иные цели, в том числе на оплату административно-хозяйственных расходов Регионального оператора, не допускается.

4. Ответственность Сторон

4.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, в том числе за просрочку исполнения денежных обязательств, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.2. В случае несвоевременной и (или) не в полном объеме уплаты взноса на капитальный ремонт Собственник обязан уплатить в фонд капитального ремонта проценты в порядке и размере, предусмотренном действующим жилищным законодательством.
4.3. Региональный оператор перед собственниками помещений в многоквартирном доме, формирующими фонд капитального ремонта на счете Регионального оператора, несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта, а также за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по проведению капитального ремонта подрядными организациями, привлеченными Региональным оператором. 

4.4. Убытки, причиненные Собственнику в результате неисполнения (ненадлежащего исполнения) Региональным оператором своих договорных обязательств, подлежат возмещению в размере внесенных взносов на капитальный ремонт в соответствии с гражданским законодательством.
5. Обстоятельства непреодолимой силы

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в случае действия обстоятельств непреодолимой силы, прямо или косвенно препятствующих исполнению настоящего договора, то есть таких обстоятельств, которые независимы от воли Сторон, не могли быть ими предвидены в момент заключения договора и предотвращены разумными средствами при их наступлении.

5.2. При наступлении вышеперечисленных обстоятельств срок выполнения Сторонами своих обязательств по их соглашению может быть перенесен соразмерно времени, в течение которого действуют указанные обстоятельства и их последствия.
6. Срок действия договора. Порядок изменения и расторжения договора
6.1. Настоящий договор заключен на неопределенный срок и действует с 01.11.2014.
6.2. Договор заключается в порядке, установленном статьей 445 Гражданского Кодекса.

6.3. Договор считается заключенным с момента оплаты Собственником ежемесячного взноса на капитальный ремонт и (или) с момента подписания Сторонами договора, составленного в письменной форме в виде одного документа. При этом собственники помещений в конкретном многоквартирном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме, выступают в качестве одной стороны заключаемого договора о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта общего имущества в данном многоквартирном доме.

6.4. Действие настоящего договора может быть прекращено:

6.4.1. в случае исключения многоквартирного дома из Региональной программы – со дня вступления в силу нормативного правового акта Свердловской области, которым многоквартирный дом исключен из Региональной программы;

6.4.2. в случае изменения способа формирования фонда капитального ремонта – со дня вступления в силу решения о прекращении формирования фонда капитального ремонта на счете Регионального оператора и перечисления средств фонда капитального ремонта на специальный счет.

6.5. Обязательства сторон, возникшие до прекращения действия договора, сохраняются до их фактического исполнения сторонами.

6.6. Договор размещается на официальном сайте Регионального оператора в сети «Интернет» http://www.fkr66.ru.

6.7. Для заключения договора Собственник может обратиться по адресам, указанным на официальном сайте Регионального оператора в сети «Интернет» http://www.fkr66.ru.

6.8. Внесение изменений в настоящий договор производится путем их размещения на официальном сайте Регионального оператора в сети «Интернет» http://www.fkr66.ru.
7. Особые условия
7.1. Подписание настоящего договора является исполнением обязанности Собственника по заключению с региональным оператором договора о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта в отношении многоквартирных домов, указанных в Приложении №1 и №2 к настоящему договору.

7.2. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений в многоквартирном доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, в том числе не исполненная предыдущим собственником обязанности по уплате взносов.
7.3. В случае, если на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме предоставлен и не возвращен кредит, заем или имеется подлежащая погашению за счет фонда капитального ремонта задолженность по оплате оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, изменение способа формирования фонда капитального ремонта в отношении этого многоквартирного дома допускается при условии полного погашения такой задолженности.

7.4. По вопросам, неурегулированным настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации и Свердловской области.
7.5. Перечень помещений, принадлежащих Собственнику в многоквартирных домах, указан в Приложении №1 (перечень жилых помещений) и в Приложении №2 (перечень нежилых помещений), являющихся неотъемлемой частью настоящего договора.
8.  Реквизиты и подписи Сторон:
	Региональный оператор: 

Региональный Фонд содействия капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах Свердловской области

ИНН/КПП 6671994672/667101001

ОГРН 1146600000645

Юридический адрес: 

620014, г. Екатеринбург, ул. 8 Марта, д.24

Почтовый адрес: 

620026, г. Екатеринбург, ул. Народной Воли, д.69

тел. (343) 229-60-11, факс (343) 2296091

e-mail: fkr66@mail.ru

р/счет № 40603810516540000011 

в Уральском банке ОАО «Сбербанк России»

г. Екатеринбург

к/счет № 30101810500000000674

БИК 046577674
	Собственник:



	                                                   С.П. Баранова


	                   


