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Введение

1. Генеральный план поселка Буланаш Артемовского  района Свердловской области разработан на основании муниципального контракта № 85/06-01 от 04 декабря 2008 года.

2. При разработке проекта генерального плана учтены следующие нормативные документы  и проектные материалы:

- Градостроительный кодекс РФ;

- Земельный кодекс РФ;

- Водный кодекс РФ;

- Лесной кодекс РФ;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

- СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

- СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети»;

- СНиП 2.04.08-87 «Газоснабжение»;

- СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»;

- СНиП 2.01.01-82* «Строительная климатология и геофизика»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

- Схема территориального планирования Свердловской области до 2025 года (ОАО «УРАЛГРАЖДАНПРОЕКТ, 2007 г.);

- Генеральный план поселка Буланаш (Гипрогор, Москва, 1973).

- Проект детальной планировки центрального жилого района («СВЕРДЛОВСКГРАЖДАНПРОЕКТ», Свердловск, 1976);

- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области».

3. В качестве топографических материалов использована векторная топографическая съемка М 1: 5000.

4. Генеральный план поселка Буланаш округа является продолжением и дальнейшим развитием генерального плана Артемовского городского округа, а также основой для последующих стадий проектирования градостроительной документации.

В качестве расчетных сроков приняты:

исходный год – 2009 год;

1 очередь – 2020 год;

расчетный срок – 2035 год.

1. Положения о территориальном планировании
1.1. Цели и задачи территориального планирования
В соответствии с Градостроительным кодексом РФ «…территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной, социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований» (гл. 3, ст. 9).

Генеральный план поселка Буланаш Артемовского района – комплексный документ, рассматривающий проблемы градостроительного развития населенного пункта с учетом сложившейся ситуации в Свердловской области, в Артемовском районе и перспектив развития в новых социально-экономических условиях.

Целями территориального планирования развития поселка Буланаш являются: 

- создание условий для роста качества жизни населения и экономики поселка, его инвестиционной привлекательности;

- реорганизации инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

- рациональное природопользование; сохранение и улучшение окружающей среды.

Для достижения поставленных целей в генеральном плане поселка Буланаш Артемовского района были решены следующие задачи:

-выявлены зоны различного функционального назначения и планировочные ограничения на использование территорий в этих зонах;

-определены зоны планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения;

-определены основные направления развития инженерно-транспортной и социальной инфраструктур на территории населенного пункта;

-разработаны меры по защите территории населенного пункта от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
2. Перечень мероприятий по территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ, основная цель территориального планирования -  достижение устойчивого развития территорий, что понимается как обеспечение безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду, обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

В этой связи Генеральный план поселка Буланаш в отношении мероприятий по территориальному планированию содержит предложения:

- по установлению или уточнению границ территорий различного функционального использования;

- по резервированию территорий и участков для жилищного, производственного и иного строительства;

- по развитию социальной инфраструктуры поселка в отношении как размещения объектов капитального строительства, обеспечивающих осуществление полномочий органов местного самоуправления, так и обеспечивающих удовлетворение потребностей населения в коммунально- и культурно-бытовом обслуживании;

- по развитию инженерной и транспортной инфраструктур и размещения объектов объектов электро- и газоснабжения;

- по определению или уточнению границ зон с особыми условиями использования территорий.
Генеральным планом поселка Буланаш предлагается строительство объектов капитального строительства, развитие инженерно-транспортной, социально-бытовой, культурной и других инфраструктур разделить по степени важности на два срока – первую очередь и расчетный срок. Окончание срока первой очереди - 01 января 2020 года, окончание расчетного срока - 01 января 2035 года.
План реализации строительства капитальных объектов

Под жилищное строительство на первую очередь предполагается освоение нескольких ранее отведенных площадок:

- 2 участка под строительство среднеэтажного жилого дома;

- освоение территории в северной части поселка в границах улиц Вахрушева-Западная-Горького-Трудовая-Машиностроителей-Новая 4;

- освоение свободных участков под индивидуальное жилищное строительство на ранее сформированных кварталах в северной части по улицам Трудовая, Челюскинцев, Молодежная и Новая 3.
Также на первую очередь запланировано:

- строительство детского сада;

- на базе существующего спортивного центра по улице Вахрушева дополнительное строительство ФОК и бассейна;

- строительство мечети по улице Машиностроителей;
- вынос вредного производства с территории ГУП СО «Птицефабрика «Среднеуральская» на площадку предусмотренную проектом в восточной части поселка на территории восточной коммунально-складской зоны с СЗЗ III класса опасности; 

- организация зоны отдыха населения на продолжении улицы Гастелло в южной части поселка; 

– расширение кладбища. 
На расчетный срок проектом предполагается:

- строительство двух  детских садов в северной части (на территории существующей жилой застройки и на территории, выделенной под новую комплексную застройку) и  общеобразовательной школы (младшие классы) в южной части поселка;

- формирование ядерно-сетевой структуры общественного центра поселка путем организации центров местного обслуживания объектами КБО (по расчету) на территории новых жилых кварталов;

- в северной части поселка на пересечении улиц Механическая и Машиностроителей предлагается разместить рыночный комплекс;

- изменение санитарно-защитных зон следующих предприятия: ООО «Опора» и ООО «Строитель», Цех по изготовлению пенопласта, ЗАО «Буланаш-уголь», Буланашская ТЭЦ;

- вынос производства на территорию восточной производственно-коммунальной зоны следующих предприятий: мебельный цех IV класса опасности; медицинские склады МЧС V класса опасности;,
- освоение новых площадок, предусмотренных для развития производства, как в восточной, так и центральной производственно-коммунальной зонах.
Размещение необходимых объектов социального и культурно-бытового обслуживания представлены в таблице 1.
Таблица 1

Проектируемые учреждения и предприятия культурно ( бытового обслуживания п. Буланаш на расчетный срок (2035г.)

	№

п/п
	Объекты
	Единицы изм.
	Потребность на 1,0 тыс. жителей по СНиП 2.07.01.-89
	Потребность на 17,2 тыс. чел
	Существующее кол-во на 13,0 тыс. чел.
	Новое строительство

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Дошкольные учреждения
	мест
	50
	860
	440
	420

	2.
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	126
	2167
	1250
	917

	3.
	Межшкольные учебные комбинаты
	мест
	8% от общего числа школьников
	173
	350
	-

	4.
	Школа интернат
	мест
	По заданию на проектирование
	-
	105
	-


	5.
	Физкультурно-спортивные сооружения
	
	
	
	
	

	
	- спортзалы общего пользования 
	кв.м.
	70,0
	1204,0
	1804,0
	-

	
	- стадион, корт
	га
	0,8
	13,8
	0,08
	13,7

	
	- бассейн
	кв.м. зеркала воды
	22,0
	378,4
	-
	378,4

	6.
	Внешкольные учреждения
	мест
	10 % от общего числа школьников
	217
	1815
	-

	7.
	Средние специальные и профессионально-технические учебные заведения
	мест
	По заданию на проектирование
	-
	450
	-

	8.
	Санаторий  профилакторий -
	мест
	По заданию на проектирование
	-
	88
	-

	9.
	Дома - интернаты для престарелых* 
	мест на тыс.чел.

(с 60 лет)
	6,4
	28
	-
	28

	10.
	Дома - интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушениями *
	мест на тыс. чел.

(с 18 лет)
	21,6
	313
	-
	313

	11.
	Детский дом-интернат *
	мест на тыс. чел.

(с4-17 лет)


	3
	7
	-
	7

	12.
	Психоневрологический интернат* 
	мест на тыс. чел.

(с 18лет)
	3
	43
	-
	43

	13.
	Специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых*
	чел. на 1 тыс. чел (60 лет)
	60
	258
	-
	258

	14.
	Специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах- колясках*
	чел. на 1 тыс.чел. всего населения
	0,5
	9
	-
	9

	15.
	Стационары всех типов 
	койко-мест
	15
	258
	160
	98

	16.
	Диспансеры, поликлиники, женская консультация
	посещ. в смену
	25
	430
	290
	140

	17.
	Выдвижные пункты скорой медицинской помощи
	автомобиль
	1 на 5 тыс.чел.
	3
	3
	-

	18.
	Аптека
	кол-во объектов
	1 на 10 тыс.чел.
	2
	3
	-

	19.
	Молочные кухни
	порц. в сутки на реб. до года
	4
	482
	-
	482

	20.
	Раздаточные пункты молочных кухонь
	кв.м. общ. площади на ребенка (до 1 года)
	0,3
	36,1
	20,0
	16,1

	21.
	Дома культуры, клубы
	мест
	80
	1376
	-
	1376

	22.
	Танцевальные залы
	мест
	6
	103
	-
	103

	23.
	Кинозал
	мест
	30
	516
	300
	216

	24.
	Библиотеки
	тыс.ед.
	4,5
	77,4
	41,5
	35,9

	25.
	Магазины:

- продовольственные

-непродовольственные
	кв.м. торг. пл.
	100,0

200,0
	1720,0

3440,0
	2207,5

2868,3
	-

517,7

	26.
	Рыночные комплексы
	кв.м. торг.пл.
	24
	412,8
	200
	212,8

	27.
	Предприятие общественного питания
	посад. мест
	40
	688
	150
	538

	28.
	Магазины кулинарии
	кв.м.торг. площ.
	3,0
	51,6
	300,0
	-

	29.
	Предприятия  -бытового обслуживания
	раб. мест
	7
	121
	18
	103

	
	-непосредственного обслуживания населения
	раб.мест
	4
	69
	18
	51

	
	-производственные предприятия централизованного выполнения заказов
	раб.мест
	3
	52
	-
	52

	30.
	Предприятия коммунального обслуживания в том числе:
	(кг.белья в смену)
	
	
	-
	

	
	Прачечные:

-прачечные самообслуживания

- фабрики прачечная
	(кг.белья в смену)
	60

20

40
	1032

344

688
	-
	1032

344

688

	
	Химчистка:

- химчистки самообслуживания

-фабрики- химчистки
	(кг.белья в смену)
	3,5

1,2

2,3
	60,2

20,6

39,6
	-
	60,2

20,6

39,6

	31.
	Отделение связи
	кол-во объектов
	1 на 10 тыс.чел.
	2
	1
	1

	32.
	Отделение банка
	операц. касс
	1 на 10-30 тыс.чел.
	1
	1
	-

	33.
	Пожарное депо
	объект /кол-во автомобилей
	1/6
	-
	1/3
	-/3

	34
	Жилищно-эксплутацион.  организации
	объект
	1 на 20 тыс.чел.
	1
	4
	-

	35.
	Бани
	мест
	7
	120
	50
	70

	36.
	Гостиница
	мест
	6
	103
	-
	103

	37.
	Кладбище действующее
	га
	0,24
	4,13
	11,0
	17,4**


* Поскольку учреждения социального обеспечения размещаются по заданию на проектирование, то места в  этих учреждениях предусматриваются в аналогичных учреждениях  на территории  Артемовского городского округа. 

** На I очередь  строительства планируется увеличение территории кладбища в границах отведенного под  целевое использование земельного участка  до 17,4 га.

План реализации развития транспортной инфраструктуры
Мероприятия на первую очередь:
1. Строительство автостанции по ул. Машиностроителей;

2. Организация внутрипоселковых маршрутов общественного транспорта (автобус, маршрутное такси);

3. Строительство новых участков существующих улиц:

3.1. ул. Горького;

3.2. ул. Юбилейная;

3.3. ул. Трудовая;

3.4. пер. Железнодорожников;

3.5. ул. Пархоменко;

3.6. ул. Вахрушева;

3.7. ул. Свободы;

3.8. пер. Садовый;

3.9. ул. Западная.

4. Строительство новых улиц на жилых территориях, предусмотренных на первую очередь.

Мероприятия на расчетный срок:
1. Строительство запроектированных улиц и участков улиц на жилых территориях, предусмотренных на расчетный срок:

1.1. Поселковой дороги:

1.1.1. Ул. Новая 1;

1.2. Главных улиц:

1.2.1. Пер. Западный;

1.2.2. Ул. Машиностроителей;

1.3. Основных жилых улиц:

1.3.1. Ул. Новая 7;

1.4. Второстепенных жилых улиц и проездов:

1.4.1. Ул. Новая 2;

1.4.2. Ул. Чкалова;

1.4.3. Ул. Шахтерская;

1.4.4. Ул. Береговая.
Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры на I очередь и расчетный срок.

На первую очередь запланированы следующие мероприятия:

1. в соответствии с программой социально-экономического развития АГО до 2015 г:

	Строительство локальных очистных сооружений п. Буланаш
	2008-2011 г.г.
	МУ " Управление экологии и природопользования
	Исключение загрязнения водного объекта, обеспечение нормативной очистки сточных вод от пос. Буланаш

	Реконструкция теплотрассы "БТЭЦ -СПД" п. Буланаш
	2007-2010г.г.
	ЗАО "Регионгаз-инвест"
	Надежное теплоснабжение, снижение потерь теплоносителя при транспортировке

	Реконструкция котельной- установка дополнительного котла для  круглогодичной подачи тепловой энергии для ГВС в п. Буланаш
	2008-2009г.г.
	ЗАО "Регионгаз-инвест"
	Подача ГВС в течении всего года

	Проектирование и строительство нового водозабора на базе шахтного водоотлива в п. Буланаш
	2010-2015г.г.
	МУ АГО "Жилкомстрой"
	Улучшение качества питьевой воды и уменьшение себестоимости затрат на 1м3 воды

	Газоснабжение п.Буланаш 
	2008 -2012 г.г.
	МУ АГО «Жилкомстрой»
	Улучшение жилищных условий, экологической обстановки


2. в соответствии с проектом:

- прокладка водовода Д-300 мм от насосной станции III подъема по улице Юбилейная;

- переукладка водовода Д-100 мм, проходящего по территории кладбища;

- прокладка водовода Д-100 мм для обеспечения водоснабжением проектируемой общественной территории в северной части поселка;

- прокладка самотечного хозяйственно-бытового коллектора Д-200 мм по ул. Гастелло и Белинского с врезкой в существующий коллектор по ул. Первомайской;

- прокладка самотечного хозяйственно-бытового коллектора Д-200 мм для отвода хозяйственно-бытовых стоков от проектируемого северо-западного района с врезкой в существующий коллектор по ул. Юбилейная. 

На расчетный срок предлагается:

1. в соответствии с программой социально-экономического развития АГО до 2015 г:

- разработка перспективных схем теплоснабжения, водоснабжения, газоснабжения, электроснабжения

2. в соответствии с проектом:

- полное инженерное благоустройство жилых районов, проектируемых на расчетный срок (кварталы индивидуальной застройки в северо-западной и юго-западной части п. Буланаш).

Мероприятия по инженерной подготовке территории

Мероприятия по инженерной подготовке территории, предусмотренные на первую очередь:

- благоустройство  водохранилища на р. Ближний Буланаш, расположенного в рекреационной зоне п. Буланаш.

Мероприятия по инженерной подготовке территории, предусмотренные на расчётный срок:

1. организация поверхностного стока с устройством смешанной системы водоотвода и строительством площадок очистных сооружений дождевой канализации на проектируемых территориях, предусмотренных проектом на расчётный срок;

2. мероприятия по расчистке,  дноуглублению р.Ближний Буланаш на территории, где река протекает вдоль жилых кварталов.

Мероприятия в области охраны окружающей среды

Генеральным планом предусмотрен ряд мероприятий, направленных на улучшение состояния окружающей природной среды.

Организационные мероприятия

· Организация СЗЗ предприятий, озеленение зон в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200;

· благоустройство дорог;

· сокращение открытых почвенных пространств путем разбивки газонов. Формирование дорожно-тропиночной сети на участках, прилегающих к жилой застройке, позволит снизить вытаптывание и повысит устойчивость лесных массивов к рекреационным нагрузкам;

· регулярный полив улиц в теплый период;

· организация контроля химического состава выхлопных газов автотранспорта;

· разработка и организация экологического мониторинга за состоянием атмосферного воздуха.

Планировочные мероприятия и организация санитарно-защитных зон

Градостроительные планировочные мероприятия в жилых и промышленных районах, способствующих улучшению качества окружающей среды, сводятся к следующему:

· резервирование территорий, необходимых для дальнейшего развития промышленных районов:

· организация промышленной зоны в восточной части города,

· развитие промышленной зоны в западной части города, в районе завода БМЗ;

· сокращение санитарно-защитных зон предприятий, где это возможно, за счет изменения технологии производства и разработки проектов СЗЗ:

· ООО «Опора»,

· ООО «Строитель»,

· Колбасная фабрика ГУП СО «Птицефабрика «Среднеуральская»,

· Буланашская ТЭЦ;

· перенос промышленных предприятий, не соблюдающих режим СЗЗ:

· Цех по изготовлению пенопласта,

· ЗАО «Буланаш-уголь»,

· Мебельный цех,

· Медицинские склады МЧС РФ;

· организация санитарно-защитных зон предприятий;

· организация системы зелёных насаждений.
Оптимизация движения автотранспорта

Развитие улично-дорожной сети и оптимизация движения автотранспорта предусматривает не только повышение качества транспортного обслуживания в городе, но и отвечает экологическим требованиям, уменьшая интенсивность движения в центральной части города.

Проектные решения генерального плана предусматривают:

· уменьшение интенсивности движения за счёт предложения рациональной транспортной схемы;

· закрытие транзитного сообщения по улице Машиностроителей и вывод транзитных потоков на новую объездную дорогу (северный обход).

Организация системы зелёных насаждений

Кроме насаждений общего пользования проектом предусматриваются насаждения других категорий:

· комплексное озеленение улиц, микрорайонов и участков общественной застройки. Озеленение поселковых кварталов необходимо проводить из расчета не менее 40% площади, для озеленения дворовых пространств выбираются преимущественно виды с высокой декоративностью и повышенной устойчивостью к вытаптыванию;

· зеленые насаждения специального назначения (санитарно- защитные зоны);

· защитные полосы зеленых насаждений вдоль автомобильных дорог и магистралей, основная – вдоль улицы Машиностроителей. Рекомендуемыми видами для посадки на придорожных территориях являются: черемуха Маака, береза пушистая, кизильник обыкновенный, кизильник блестящий, роза морщинистая, акация желтая, тополь Свердловский.

· создание рекреационной зоны в юго-западной части города.

Технологические мероприятия

· внедрение современного оборудования тепловых источников, обеспечивающих высокий процент сгорания топлива;

· внедрение тепло- и энергосберегающих технологий на предприятиях теплоэнергетики;

· модернизация систем газоочистки на объектах теплоэнергетики;

· внедрение малоотходных и безотходных технологий на предприятиях города.

Внедрение этих мероприятий позволит уменьшить выбросы в атмосферу города приблизительно на 25-30 %.

Мероприятия по санитарной очистке территории

Для предотвращения негативного воздействия отходов на окружающую среду необходимо предусмотреть:

 - оборудование площадок с твердым покрытием для временного хранения отходов за пределами водоохранных зон рек и зон санитарной охраны водозаборов во всех населенных пунктах, включая дачные поселки и садоводческие товарищества, предназначенные для сезонного проживания;

 - размещение на оборудованных площадках металлических контейнеров емкостью 0,8-1,1 м3 для временного хранения отходов, а также контейнеров для крупногабаритных отходов и урн в общественных зонах; 

 - систематический вывоз твердых бытовых отходов и промышленных отходов 4-5 класса опасности;

 - для всех предприятий поселка разработать лимиты образования отходов, предусмотреть максимальное использование отходов, образующихся на предприятиях в качестве вторичного сырья;

 - передачу опасных отходов на переработку и захоронение организациям имеющим лицензию на осуществление данного вида деятельности.

В дальнейшем необходимо разработать схему санитарной очистки поселка Буланаш.

3. Мероприятия по организационному и нормативно-правовому обеспечению реализации генерального плана поселка
В соответствии с Градостроительным кодексом генеральный план населенного пункта должен выполняться на основании плана реализации генерального плана населенного пункта. 

В плане реализации генерального плана населенного пункта содержатся:

1) сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения и объектов капитального строительства, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;

2) сроки подготовки проектной документации и сроки строительства объектов капитального строительства местного значения;

3) финансово-экономическое обоснование реализации генерального плана поселка.

Кроме плана реализации генерального плана поселка Буланаш важнейшими мероприятиями по организационному и нормативно-правовому обеспечению реализации генерального плана являются принятие решений по подготовке  проектов планировки на вновь осваиваемые территории, а также на территории, подлежащие реконструкции.
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